e. Acabats recomanats: els paraments de fagana s’acabaran preferentment amb arrebossats
pintats de color clar de la gamma dels terrossos i dels ocres. Les baranes seran calades, de
dibuixos senzills, preferentment de ferro pintat de colors foscos i la fusteria també sera de
colors foscos. En caracter general només es podran utilitzar aquells materials tradicionals
propis del nucli antic. S’admetra una certa discrecionalitat per part de I'Ajuntament en
I'acceptacié dels materials proposats per a cada projecte, d’acord amb els materials que
predominin en cada ambit concret. La pedra natural aplacada, sense polir, es podra emprar
puntualment sempre que es demostri la seva integracié en I'entorn més immediat mitjangant
un planol de conjunt. Les lloses dels balcons tindran un gruix de 12 a 15 cm i seran
preferentment emmotllades perimetralment, tot i que s’admetran altres solucions tradicionals
emprades en I'entorn.

f. Acabats prohibits: es prohibeix genéricament els aplacats de pedra polida, marbre, rajoles,
pedra sense polir o desbastada, I'obra vista, les gelogies, el paves, les imitacions de pedra, les
gelogies ceramiques o de vidre, els canvis de tonalitat i el contrastos forts, els arrebossats
sense pintar, el fibrociment, la pissarra. En general es prohibeixen els materials artificials, els
volums complexos i distorsionats i el color blanc. Es podra deixar vist el paredat existent
sempre que aquest tingui qualitat suficient i sigui prou homogeni per ésser vist en la seva
totalitat, evitant la seva visio6 parcial.

g. Condicions de les obertures: les obertures tindran proporcions verticals amb una relacié
minima 1/1,25, a excepcié d’aquelles que ho justifiquin en base I'is de la planta baixa, com per
exemple els garatges. S'organitzaran per eixos segons la formula L/3+1, essent L la longitud
de la fagana. No podran tenir una superficie superior al 40% de la superficie de la fagana i se
separaran un minim de 60 cm de les mitgeres. A les faganes situades al pati interior d’illa es
permetran unes proporcions de 1/1,10, una superficie total del 50% de la fagana i una
composicio per eixos més lliure.

h. Rafecs i cornises: adoptaran alguna de les solucions tradicionals de la zona

i. Xemeneies i barbacoes: les xemeneies seran preferentment d'obra arrebossada, de
dimensions reduides i formes discretes. No podran formar volum en fagana, havent de
discorrer per I'interior de I'edifici fins a la coberta.

j- Elements sortints no permanents: s’ajustaran, en alld que sigui possible, als colors i materials

recomanats i prohibits en aquest article. Els anuncis d’activitats estaran integrats a les faganes
i no podran sortir de la seva projeccié vertical, a excepcié dels que donen informacié d’interés
general.

Article 195. Intervencié municipal

1

En els projectes que es presentin, I'Ajuntament podra recomanar la introduccid de les
modificacions estétiques que estimi necessaries a fi de mantenir la coheréncia formal de la zona.

Amb I'objectiu de recuperar i millorar el paisatge urba dels nuclis antics de Palamés i Sant Joan
es podran formular Plans especials urbanistics dels previstos a I'art. 67.1.a) del TRLIu. Aquests
plans podran abarcar la totalitat o una part significativa del nucli antic i faran un recull dels edificis
meés significatius que cal mantenir i dels elements més rellevants que cal estendre a la resta
d’edificacions.

SECCIO Il. ZONA URBANA TRADICIONAL (CLAU 2)

Article 196. Definicio i objectius

1

Integren aquesta zona aquelles arees que varen constituir els primers”creixements urbans al
voltant dels barris vells de Palamoés i Sant Joan, i sobre els que /s’han produit el pes de
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creixement i localitzacié de les activitats i els serveis. Comprén les edificacions entre mitgeres
amb facanes sobre 'alineacié de vial a base d'illes tancades de forma rectangular.

L'objectiu que el Pla dordenacié urbanistica municipal en aquesta zona és el de fomentar
I'edificaci6 d’acord amb les tipologies que li han donat forma historicament, encara que
convenientment adaptades a les noves tecnologies, tot el potenciant els usos principals establerts
en aquestes NNUU per damunt dels altres que tradicionalment s’hi havien implantat, com sén els
industrials.

Article 197. Régim general aplicable

1
2

Tipus d’ordenaci6: alineacio a vial

Parametres urbanistics basics: 'alineacio de vial, I'alineacio de I'edificacid, el nombre maxim de
plantes i la fondaria maxima edificable es grafien en el Document nim. 2 d’aquest POUM,
corresponent a planols d'ordenacié detallada del sol urba, série 3.6. La densitat maxima
d’habitatges és I'establerta a I'art. 115 d’aquestes NNUU.

Usos: segons el regim establert al quadre que figura a 'art. 174 d’aquestes NNUU i les situacions
relatives de l'art. 173. A les plantes baixes del carrer Miguel de Cervantes es prohibeix I'is
residencial, havent-se de destinar a activitats economiques, basicament comercials, com a minim
fins la meitat de la fondaria edificable.

Legislacio sectorial: en els terrenys d’aquesta zona afectats per la z.s.p. establerta a la Llei de
Costes, caldra tenir en compte les disposicions establertes a dita Llei i al Reglament que la
desenvolupa.

Article 198. Condicions urbanistiques generals

ONO TR WN =

Disposicions generals de I'ordenacio: art. 99 i 100 d’aquestes NNUU.

Definicions dels parametres que regulen la parcel-la: art. 101 a 106 d’aquestes NNUU.
Parametres aplicables a tot tipus d’ordenacio: art. 112 a 135 d’aquestes NNUU.

Parametres aplicables a d’ordenacié segons alineacio de vial: art. 136 a 146 d’aquestes NNUU.
Regulacié de la compatibilitat dels usos i les activitats: art. 171 a 178 d’aquestes NNUU.
Ocupacio de les plantes subterranies: art. 123 d’aquestes NNUU

Usos de les plantes subterranies: art. 173 i 175 d’aquestes NNUU.

Previsi6 de places de garatge: art. 184 d’aquestes NNUU.

Article 199. Subzones

En funcié de les diferents caracteristiques que defineixen a les edificacions que conformen la
zona, aquesta es divideix en les seglients subzones:

a. Eixample de transici6 al nucli antic clau 2.a
b. Eixample entre mitgeres Intensitat | clau 2.b
c. Eixample entre mitgeres Intensitat Il clau 2.c
d. Eixample entre mitgeres Intensitat Il clau 2.d
e. Eixample en front el Passeig Maritim  clau 2.e

Article 200. Regulacio de la zona d’Eixample de transicié al nucli antic, clau 2.a.

1.

2.
3.

Definicio: comprén aquelles illes de I'eixample que per la seva proximitat amb els nuclis antics
son mereixedores d’un tractament especific per facilitar la integracié entre ambdues zonificacions.
Facana minima per a noves parcel-lacions: 7 m.

Cossos sortints: disposicions generals segons I'art.130 d’aquestes NNUU. Només s’admeten els
oberts. Vol maxim 60 cm i paral-lel a la fagana. Longitud maxima 3 m i minima 1 m, havent-se de
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separar 0,80 m un de l'altre. Raonadament s’admetra un balcé corregut a una de les plantes

sempre que es redueixi proporcionalment a la resta de plantes.

Elements sortints: disposicions generals segons l'art.131 d’aquestes NNUU. Només s’admeten

els rafecs i les cornises continus.

Tanques: disposicions generals segons I'art.134 d’aquestes NNUU. No s’admeten les reculades

respecte |'alineacié de carrer. No s’admet I'excepcio6 prevista a I'art. 134.1.b) d’aquestes NNUU.

Criteris estétics:

a. Mitgeres: les mitgeres que tinguin que quedar vistes, encara que sigui temporalment, es
tractaran com el mateix material de fagana.

b. Agregacio de parcel-les: en aquest cas les faganes a carrer hauran de composar-se com a
unitats independents amb amplades entre 6 i 9 m.

c. Obres de rehabilitacié prohibides: es prohibeix expressament la rehabilitacié o reforma de les
facanes que afecten Unicament a les plantes baixes. Caldra presentar un projecte conjunt de
tota la fagcana.

d. Acabats recomanats: els paraments de fagana s’acabaran preferentment amb arrebossats
pintats de color clar de la gamma dels terrossos i dels ocres. Les baranes seran calades, de
dibuixos senzills, preferentment de ferro pintat de colors foscos i la fusteria també sera de
colors foscos. En caracter general només es podran utilitzar aquells materials tradicionals que
també s’admeten al nucli antic. La pedra natural aplacada, sense polir, també esta permesa.

e. Acabats prohibits: es prohibeix genéricament els aplacats de pedra polida, marbre, rajoles,
pedra sense polir o desbastada, I'obra vista, les gelogies, el paves, les imitacions de pedra, les
gelogies ceramiques o de vidre, els canvis de tonalitat i el contrastos forts, els arrebossats
sense pintar, el fibrociment, la pissarra. En general es prohibeixen els materials artificials, els
volums complexos i distorsionats i el color blanc. Es podra deixar vist el paredat existent
sempre que aquest tingui qualitat suficient i sigui prou homogeni per ésser vist en la seva
totalitat, evitant la seva visi6 parcial.

f. Condicions de les obertures: les obertures tindran proporcions verticals amb una relacié
minima 1/1,25, a excepci6 d’aquelles que ho justifiquin en base I'is de la planta baixa, com per
exemple els garatges. S’organitzaran per eixos de composicid, no superaran el 40% d ela
superficie de la fagana i se separaran un minim de 60 cm de les mitgeres. A les faganes
situades al pati interior d’illa es permetran unes proporcions de 1/1,10, una superficie total del
50% de la fagana i una composicié per eixos més lliure.

g. Xemeneies i barbacoes: les xemeneies seran preferentment d’obra arrebossada, de
dimensions reduides i formes discretes. No podran formar volum en fagana, havent de
discorrer per l'interior de I'edifici fins a la coberta.

h. Elements sortints no permanents: s’ajustaran, en alld que sigui possible, als colors i materials
recomanats i prohibits en aquest article. Els anuncis d’activitats estaran integrats a les facanes
i no podran sortir de la seva projeccio vertical, a excepcié dels que donen informacié d’interés
general.

Article 201. Regulacio de a subzona d’Eixample entre mitgeres intensitat |, clau 2.b.

P
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Definici6é: comprén aquelles parts de I'eixample configurades en illa tancada on majoritariament
els patis d'illa son edificables, tot i que caldra atendre a les disposicions establertes en els planols
d’ordenaci6 detallada del sol urba, serie 3.6, per tal de comprovar si s’acompleix aquest criteri
general.
Facana minima per a noves parcel-lacions: 7 m.
Cossos sortints: disposicions generals segons I'art.130 d’aquestes NNUU. Només s’admeten els
oberts. Vol maxim 60 cm. Longitud maxima 50% de la fagana. /- |
Elements sortints.: disposicions generals segons I'art.131 d’aquéstes NNUU.
Tanques: disposicions generals segons I'art.134 d’aquestes NNUU AU T}jext suthis. verifioat: pel
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Criteris estétics:

a. Obres de rehabilitacié prohibides: es prohibeix expressament la rehabilitacié o reforma de les
facanes que afecten Unicament a les plantes baixes. Caldra presentar un projecte conjunt de
tota la fagana.

b. Acabats recomanats: els paraments de fagana s’acabaran preferentment amb arrebossats
pintats de color clar de la gamma dels terrossos i dels ocres. També s’admet I'obra vista i el
aplacats de pedra natural sense polir. Les baranes seran calades, de dibuixos senzills, i la
fusteria sera de colors foscos.

c. Acabats prohibits: es prohibeix genericament els aplacats de pedra polida, marbre, rajoles,
pedra sense polir o desbastada, I'obra vista, les gelogies, el paves, les imitacions de pedra, les
gelogies ceramiques o de vidre, els canvis de tonalitat i el contrastos forts, els arrebossats
sense pintar, el fibrociment, la pissarra. En general es prohibeixen els materials artificials, els
volums complexos i distorsionats i el color blanc. Es podra deixar vist el paredat existent
sempre que aquest tingui qualitat suficient i sigui prou homogeni per ésser vist en la seva
totalitat, evitant la seva visio6 parcial.

d. Condicions de les obertures: les obertures tindran proporcions verticals a excepcié d’aquelles
que ho justifiquin en base I'lUs de la planta baixa, com per exemple els garatges.
S’organitzaran per eixos de composicio i se separaran un minim de 60 cm de les mitgeres. A
les facanes situades al pati interior d’illa la composicié i proporcions de les obertures sera
lliure.

e. Xemeneies i barbacoes: les xemeneies seran preferentment d'obra arrebossada, de
dimensions reduides i formes discretes. No podran formar volum en facana, havent de
discorrer per linterior de I'edifici fins a la coberta.

Article 202. Regulacio de la subzona d’Eixample entre mitgeres, intensitat I, clau 2.c.

1

Definicio: compren aquelles parts de I'eixample de les mateixes caracteristiques que la zona 2.b),
pero que per la dimensio6 de les illes es configuren com a illes obertes i en caracter general el pati
no és edificable, tot i que caldra atendre a les disposicions establertes en els planols d’ordenacio
detallada del sol urba, serie 3.6, per tal de comprovar si s’acompleix aquest criteri general.

Les seva regulacié és idéntica a la zona 2.b) amb la singularitat que li atorga el fet que el pati no
sigui edificable, amb la qual cosa els criteris estétics de la fagana posterior seran els mateixos
que els establerts per a la fagana principal.

Article 203. Regulacio de la subzona d’Eixample entre mitgeres, intensitat Ill, clau 2.d.

1.

&

Definicio: compren els ambits del nucli urba desenvolupats per creixement natural, amb o sense
pati d’illa, que s’ordenen per alineaci6é a vial, i que es caracteritzen per no tenir cap tipus de
restriccio respecte la composicié de les faganes.

Facana minima per a noves parcel-lacions: 8 m.

Cossos sortints: disposicions generals segons I'art.130 d’aquestes NNUU. Només s’admeten els
oberts. Vol maxim 80 cm.

Elements sortints: disposicions generals segons I'art.131 d’aquestes NNUU.

Tanques: disposicions generals segons I'art.134 d’aquestes NNUU.

Article 204. Regulacio de la subzona d’Eixample en front el Passeig Maritim (clau 2.e)

1

2

Definici6: comprén aquelles parts de l'eixample que afronten amb el Passeig de Mar,
consolidades a major algada i amb unes tipologies edificatories distintes que aquesta subzona
pretén mantenir.

Facana minima per a noves parcel-lacions: 12 m.
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