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Dades generals 

Objecte de l’encàrrec 

El present encàrrec té per objectiu realitzar l’avantprojecte de dos habitatges en la 
parcel·la situada al carrer Barceloneta núm. 14 de Calonge (Girona) 

 

Situació 

La parcel·la en qüestió es troba situada al carrer Barceloneta núm. 14 de Calonge, 
Girona. La parcel·la abasta els números 14 i 16 del carrer Barceloneta.  
La referència cadastral és 6146610EG0364N0001YD 

 

Client 

El promotor de l’informe és en  

 

Autor de l’informe 

La redacció de l’informe ha sigut elaborada per en  
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Memòria descriptiva 

Antecedents  

Amb anterioritat a la redacció del present avantprojecte, es comprova quina es la 
qualificació urbanística de la parcel·la per saber quin potencial de construcció té.  

La parcel·la es troba qualificada urbanísticament pel codi 1a, Zona d’ordenació Nucli de 
Calonge. El codi 1a regula essencialment la conservació i preservació de les edificacions 
existents.  

Es realitza una visita a la finca. En la inspecció visual, es veu clarament com l’estat de 
l’edificació existent és ruïnós i, per tant, hi hauria dues hipòtesis inicials de treball, 
conservar i rehabilitar l’edificació existent o enderrocar-la i fer-la de nova. La regulació 
urbanística de la parcel·la indica que cal preservar l’edificació existent, però deixa la 
porta oberta al seu enderroc si es demostra que el seu estat és ruïnós. A més, l’actual 
construcció té planta baixa i un pis, i en la qualificació urbanística 1a es permet fins 
planta baixa i dos pisos, cosa que es podria fer en el cas d’obra nova. 

Es realitzen diferents consultes telefòniques amb el tècnic municipal, Sr. Narcís Seràs, 
qui demana la realització d’un informe tècnic per tal de determinar si es podria obtenir 
permís favorable per part de l’ajuntament per enderrocar l’edificació existent i quin seria 
el potencial edificatori de la finca. 

Es presenta l’informe tècnic a l’ajuntament i el tècnic municipal, en conversa telefònica, 
indica que no hi ha inconvenient en enderrocar l’edifici existent, donat que queda 
demostrat el seu estat ruïnós i que el potencial edificatori de la finca seria, en la part 
corresponent al carrer Barceloneta número 16, planta baixa i un pis, i en la part del 
número 14, planta baixa i dos pisos. El raonament exposat per part del tècnic per donar 
aquesta conclusió és l’adequació a l’entorn, acollint-se que l’edifici del número 18 és de 
planta baixa i un pis, i l’edifici del número 12 és de planta baixa i dos pisos.  

L’informe tècnic presentat es troba adjunt en l’annex I 

La resposta donada per l’ajuntament es troba adjunta en l’annex II 
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Estudis previs 

Tenint el vist i plau de l’ajuntament, s’aborda l’encàrrec sempre tenint en compte que 
l’actual edificació s’enderrocarà.  

La parcel·la està qualificada urbanísticament amb el codi 1a. L’article 108 del POUM 
indica que la fondària edificable és de 14m i l’alçada reguladora màxima és de 9m fins 
l’arrencada de coberta. Per tant, donat que la parcel·la té una fondària menor a 14m, es 
considera totalment edificable i l’alçada màxima de 9m es podrà assolir en la part on 
l’ajuntament ens permet realitzar dos plantes pis.  

Pel que fa a la densitat d’habitatges, en l’article 101 del POUM s’indica que la densitat 
d’habitatges serà 1 per cada 100m2 construïbles. El potencial construïble de la parcel·la 
són 230m2, per tant es podrà fer fins a dos habitatges. 

Es valoren tres opcions de proposta: 

1. Un edifici plurifamiliar, on hi hagi dos habitatges amb accés des d’un espai comú 
2. Dos habitatges unifamiliars adossats 
3. Un habitatge que ocupi la totalitat del volum potencial a construir.  

L’opció 1 es descarta donat que l’espai que cal dedicar per les peces comunitàries obliga 
a que esdevinguin habitatges molt petits. 

L’opció 3 no s’estudia, ja que per petició del promotor considera que realitzar dos 
habitatges aporta més viabilitat a l’hora de comercialitzar-los. 

L’opció 2 és la que es desenvolupa, fent que un habitatge compren el volum 
corresponent al número 16 del carrer Barceloneta, i sent de planta baixa i un pis, i l’altre 
habitatge ocuparà el volum corresponent al número 14 del carrer Barceloneta, i sent de 
planta baixa i dos pisos.  

Pel que fa al garatge, l’article 334 del POUM ens permet exonerar del seu compliment 
donat que existeix aparcament públic a 300m al voltant de la parcel·la i a més ens trobem 
en un cas que cal preservar l’estètica de la façana existent el màxim possible, i fer 
accessos per vehicles va en contra d’aquesta voluntat. 
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Descripció de la proposta 

Es proposen dos habitatges unifamiliars adossats que ambdós s’accedeixen des del 
carrer.  

Tots dos habitatges tenen un programa similar a petició del promotor: 

- Sala d’estar – Menjador 
- Cuina 
- Tres habitacions, una d’elles en suite 
- Dos banys, un d’ells corresponent a l’habitació en suite 

Amb aquesta premissa es projecten els següents habitatges: 

- Habitatge 1: 
Corresponent al número 16 del carrer Barceloneta, consta de planta baixa i 
pis.  
El programa s’organitza de la següent manera: 
- Planta baixa: 

  Sala d’estar – Menjador – Cuina 
  Cambra higiènica completa 
  Escales 
  Pati 
- Planta primera: 
  Habitació doble amb bany complet 
  Habitació doble 
  Habitació individual 
  Bany complet  

Es disposen a la planta baixa, els espais comuns i una cambra higiènica 
completa per complir els requeriments del decret d’habitabilitat. Donat que 
la planta baixa té una profunditat de fins a 7 metres, s’aprofita l’avinentesa 
de la història de l’actual edificació i l’àmbit que actualment es troba amb la 
coberta ensorrada, es converteix en un pati, fent que en la planta primera es 
puguin obrir finestres a la part posterior i fomentant la ventilació creuada. A 
més, donat que el pati mira a Nord, serà un espai obert fresc en els mesos 
de calor.  

A planta primera es situen les habitacions. L’habitació principal amb bany i 
l’habitació individual obren cap a la façana principal, orientada a Sud. 
L’habitació doble sense bany, es situa a la banda Nord, però obre cap el pati, 
amb la finestra orientada a Est i per on entrarà el sol de matí.  

Les escales que donen accés a la planta primera es situen en el punt on la 
parcel·la fa un gest que trenca les ortogonalitats i s’aprofita per generar un 
espai de doble alçada que separa la zona d’estar i menjador amb la cuina. 
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- Habitatge 2: 
Corresponent al número 14 del carrer Barceloneta, consta de planta baixa i 
dos pisos. 
El programa s’organitza de la següent manera: 
- Planta baixa: 
  Sala d’estar – Menjador – Cuina 
  Cambra higiènica completa 
  Escales 
- Planta primera: 
  Habitació doble 
  Habitació individual 
  Bany complet 
  Escales 
- Planta segona: 
  Habitació doble amb bany complet i vestidor 
 
Igual que amb l’habitatge 1, a planta baixa es disposen al mateix nivell que 
l’accés, els espais comuns i una cambra higiènica completa per complir el 
decret d’habitabilitat 
 
Es situen les escales que connecten les diferents plantes en el costat de la 
façana posterior, la qual, al estar al límit de la parcel·la, no pot obrir finestres 
i per tant quedarà cega.  
 
A planta primera, es situen l’habitació doble i la individual juntament amb el 
bany. Ambdues habitacions tenen finestra a la façana principal orientada a 
Sud. 
 
En planta segona, es situa l’habitació principal amb un espai de vestidor que 
dona accés al bany complet en suite. L’habitació i el bany obren cap a la 
façana principal 
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L’habitatge 1 té una superfície útil de 88,86m2 i l’habitatge 2 de 82,56m2. Pel que fa a 
la superfície construïda, l’habitatge 1 té 105,52 m2 i l’habitatge 2 té 102,62 m2. L’edifici 
en total té 208,14 m2 construïts. 
 
Els quadres de superfícies queden de la següent manera: 
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Les característiques constructives de l’edifici es pensen de la següent manera: 

Per tal de donar compliment al POUM en qüestió d’estètica i harmonia de conjunt de 
l’entorn, la façana principal serà d’acabat arrebossat i pintat en colors clars en gamma 
de blancs o ocres. Les finestres que actualment tenen dintells, brancals i ampits de 
pedra, es posicionaran aproximadament on actualment es troben en l’edifici existent i es 
reposaran els elements originals de pedra. Les altres finestres tindran ampits ceràmics 
i dintells de pedra artificial. Totes les fusteries seran de fusta amb vidre doble baix 
emissiu.  

La façana posterior en el cas de l’habitatge 1, seria del mateix acabat.  

L’estructura es pensa en forjats intermedis de formigó armat, pilars metàl·lics embeguts 
a la façana i estructura de bigues de fusta laminada per la coberta 

L’acabat de coberta serà de teulat de teules àrabs ceràmiques en tons de color argilós.  

A l’interior, es pensa en fals sostre enguixats en les diferents estances excepte en les 
habitacions de les plantes superiors on es deixaria l’estructura de fusta de la coberta 
vista, fent una clara reminiscència a l’actual edificació. 

No es valoren quin tipus d’acabats haurien de tenir les cuines i banys.  

 

Valoració econòmica 

Es realitza una aproximació econòmica en termes de m2 totals i sense arribar a detallar 
cap partida ni cost d’€ /m2 d’acabats 
 
Els treballs necessaris per l’enderroc de l’edificació existent i la construcció d’obra nova 
de l’edificació proposada són: 

- Preparació i col·locació de mitjans auxiliars per executar les feines 
- Enderroc manual dels elements contigus a les edificacions veïnes 
- Enderroc amb mitjans mecànics dels elements on no hi ha perill d’afectació 

a tercers 
- Anivellació de la base aprofitant part de la runa i transport a abocador de la 

runa sobrant 
- Reconducció del desguàs d’aigües pluvials provinent de l’edificació veïna 
- Execució de fonaments 
- Execució de la xarxa horitzontal de sanejament i connexió a la xarxa pública 
- Execució dels elements verticals i forjats de l’estructura 
- Execució de façanes 
- Execució de coberta inclinada 
- Execució d’envans 
- Execució d’instal·lacions d’electricitat, abastament d’aigua, ventilació 

mecànica, climatització, xarxa vertical de sanejament i instal·lació de 
telefonia 

- Execució i col·locació d’acabats (paviments, enguixats de parets, falsos 
sostres, pintura...) 

- Col·locació de les fusteries exteriors i interiors de fusta 
- Muntatge d’aparells en banys i cuines 
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Dades generals 

Objecte de l’informe 

El present informe té per objectiu donar a conèixer l’estat actual de la finca situada al 
carrer Barceloneta núm. 14 de Calonge (Girona) i determinar la viabilitat de rehabilitació 
o enderroc de l’edificació actual. 

 

Situació 

La finca en qüestió es troba situada al carrer Barceloneta núm. 14 de Calonge, Girona. 
La parcel·la abasta els números 14 i 16 del carrer Barceloneta.  
La referència cadastral és 6146610EG0364N0001YD 

 

Client 

. 

 

Autor de l’informe 

La redacció de l’informe ha sigut elaborada per en  
 

 Barcelona 

 

Antecedents  

Amb anterioritat a la redacció del present informe, es realitzen diferents consultes 
telefòniques amb el tècnic municipal, Sr. Narcís Seràs, qui demana la realització 
d’aquest informe tècnic per tal de determinar si es podria obtenir permís favorable per 
part de l’ajuntament per enderrocar l’edificació existent.  
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Memòria descriptiva 

Descripció general de la finca 

La finca es troba situada al carrer Barceloneta núm. 14 del municipi de Calonge (Girona) 

En l’edificació existent es poden reconèixer dos volums, el que correspon al número 14 
del carrer Barceloneta i el que correspon al número 16.  

Segons la fitxa cadastral, l’any de construcció és del 1720 i la seva superfície construïda 
és de 174 m2. 

El volum corresponent al número 14 consisteix en una edificació de planta baixa i un 
pis, amb coberta inclinada a una aigua amb la pendent en paral·lel a la façana. A aquest 
volum no s’hi pot accedir donat que la porta d’accés es troba tapiada.  

El volum corresponent al número 16, també consisteix en una edificació de planta baixa 
i un pis. La coberta és inclinada a dues aigües que vessen cap al carrer i la mitgera 
interior d’illa. S’observa com hi ha dues portes d’accés, però només s’hi pot accedir per 
una i amb molta dificultat.  

La composició de l’edifici consisteix en dues crugies en el sentit paral·lel al carrer i dues 
en el sentit transversal. Es comprova que en una d’aquestes crugies el forjat del primer 
pis i de la coberta s’han esfondrat.  

En la planta baixa es troben diferents àmbits, entre els quals es poden reconèixer una 
llar on es suposa que també es podria haver utilitzat com cuina i un altre on hi ha una 
tina on el propietari ens explica que s’utilitzava per acumular raïm i fer vi.  

La planta primera es troba dividida en dues àrees. Per accedir a cadascuna d’elles 
existeixen escales situades a les mitgeres. Les dues àrees no es comuniquen entre si, 
cosa que evidencia que en un inici el volum corresponent al número 16 del carrer 
Barceloneta es conformava de dues entitats diferenciades, raó per la qual existeixen 
dues portes d’accés des del carrer. A la planta primera trobem diferents estances on no 
podem reconèixer l’ús de cadascuna d’elles.  

En l’annex gràfic d’aquest informe s’adjunten fotografies i plànols de la finca en qüestió. 
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Descripció constructiva de la finca i el seu estat actual 

L’edificació existent correspon a la construcció tradicional del segle XVIII a Catalunya, 
murs de pedra de gran gruix amb forjats de bigues de fusta i encanyissat i coberta 
inclinada.  

Volum corresponent al número 16 del carrer Barceloneta: 

Aquest volum té una composició de dues crugies tant en transversal com en longitudinal. 
Els murs són de paredat i carreus de gran espessor d’entre 50 a 65cm. En la crugia per 
on es pot accedir trobem una volta de pedra de mig punt que suporta el forjat superior. 
En l’altre crugia que dona a façana, ens trobem l’àmbit que correspon a una antic dipòsit 
on hi ha un arc de mig punt de pedra acabat amb carreus. La resta de forjat de planta 
primera està compost per bigues de fusta que sostenen lleixes de fusta. Pel que fa a les 
crugies que donen a l’interior d’illa, en una d’elles s’observa com tant el forjat de planta 
primera com la coberta es van ensorrar i l’altre correspon a un espai de doble altura on 
es veuen punts que denoten que també hi havia un forjat que es va ensorrar.  

Per accedir a la planta superior existeixen dues escales construïdes amb volta catalana 
i graons ceràmics.  

En la planta superior s’observa com l’espessor dels murs es redueix aproximadament 
uns 10-15 cm respecte la planta inferior. L’acabat del paviment és de rasilla ceràmica 
que descansa sobre les lleixes de fusta que conformen el forjat. Existeix una petita 
compartimentació amb envans ceràmics de 5cm d’espessor que conserven en gran part 
l’acabat d’enguixat.  

La coberta inclinada a dues aigües és una teulada a salt de garsa amb bigues i corretges 
de fusta i teules ceràmiques àrabs. En alguns punts es conserva l’encanyissat. En 
l’àmbit del doble espai, s’observa com la teulada va ser reformada ja que hi ha bigues 
metàl·liques amb xapa ondulada metàl·lica com a teulat.  

La façana, construïda amb paredat, ha perdut l’acabat d’arrebossat que segurament 
tenia en el seu estat original. Les obertures tenen brancals, dintells i ampits de pedra en 
la cara exterior i dintells de fusta en la cara interior. Les obertures estan parcialment 
tapiades i en alguns casos conserven la fusteria de fusta en la cara interior.  

En l’edificació no existeixen instal·lacions d’electricitat, enllumenat, abastament d’aigua, 
gas, sanejament ni telefonia.  

L’estat actual de l’edificació és ruïnós. En gairebé tots els àmbits de la planta baixa hi 
ha restes de peces que s’han anat desprenent fent que sigui molt difícil l’accés ja que 
aquesta runa acumulada no permet obrir bé la porta. Les parets de planta baixa han 
perdut en gran part l’acabat enguixat o arrebossat que tenien d’origen, deixant a la 
intempèrie el paredat que conforma l’espessor del mur. En la volta situada en la crugia 
per on s’accedeix, es poden veure unes fissures situades en el punt mig de la volta fins 
el dintell de l’obertura que comunica amb l’àmbit on està la coberta ensorrada. Aquest 
mateix dintell sembla com ja s’hagués reparat en alguna ocasió però s’ha tornat a 
fissurar en el punt mig. La obertura que comunica l’espai de doble altura i l’àmbit de la 
coberta ensorrada ha perdut el dintell, fent que s’hagi caigut les parts corresponents a 
la formació d’un arc de descàrrega sobre la obertura original. En tots dos trams d’escala, 
els primers graons no hi són o han quedat amagats sota la runa. En l’escala situada en 
l’espai de doble altura, hi ha un tub de desguàs provinent de la coberta de la finca veïna 



  

 

 7 / 18 

i desguassant al mig d’aquest àmbit. El forjat de planta primera presenta en diferents 
punts parts separades o trencades per on podem veure com hi passa la llum.  
En la planta primera s’observa com gran part de les parets conserven l’acabat 
d’enguixat, encara que en mal estat. Com ja s’ha comentat anteriorment, en les dos 
crugies corresponents a les del costat de l’interior d’illa, el forjat s’ha ensorrat quedant 
dues o tres bigues de fusta en molt mal estat.  
La coberta, a banda de l’àmbit on s’ha ensorrat, presenta en diferents punts forats 
corresponents a teules trencades on hi passa la llum. En l’espai de doble altura, la 
coberta va ser reparada amb bigues metàl·liques i xapa ondulada. 
 

Volum corresponent al número 14 del carrer Barceloneta: 

A aquest volum no s’hi pot accedir, ja que l’accés està tapiat i no es comunica per enlloc 
amb l’altre volum. Només es pot valorar l’estat de la façana que dona a carrer. 

La façana, construïda de paredat com en l’altre volum, encara conserva part de 
l’arrebossat de morter en la seva part superior. Hi ha quatre obertures corresponents a 
la porta d’accés i una finestra a planta baixa i dues finestres a planta pis. La porta es 
troba tapiada per totxanes ceràmiques. S’observa que les fusteries són de fusta pintades 
en color fosc i els dintells estan conformats per maons ceràmics. En la finestra de planta 
baixa, hi ha un enreixat de barres de ferro.  
 
L’estat general que presenta la façana és bastant ruïnós donat que ha perdut l’acabat 
d’arrebossat de morter en tota la part inferior i el costat dret, deixant a la vista el paredat 
de pedres i còdols que construeixen la façana. Les fusteries de les obertures es veuen 
en molt mal estat. L’aspecte de la façana, molt similar a la de l’altre volum, fa sospitar 
que l’estat de l’interior d’aquest volum sigui similar a l’altre.  
 
Les obertures de la planta superior no es troben tapiades i permeten que des del carrer 
es pugui veure cap a l’interior. Es pot comprovar que a través de les obertures es pot 
veure el cel i la llum natural, cosa que pot indicar que la totalitat o part de la teulada 
s’hagi esfondrat, tot i que consultant la imatge aèria més recent no es pot apreciar que 
cap punt de la teulada estigui esfondrada. 
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Normativa urbanística i paràmetres urbanístics aplicables 

La normativa urbanística aplicable en la parcel·la és el Pla d’Ordenació Urbanística 
Municipal (POUM) de Calonge i Sant Antoni, aprovat definitivament per la Comissió 
Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessió de data 14 de Febrer de 2013 i publicat al 
DOGC del 30 d’Abril de 2013 
 
Règim urbanístic del sòl: 

- Classificació del sòl: Sòl urbà consolidat 
- Qualificació del sòl: Zona d’ordenació Nucli de Calonge (Codi 1a) 

Normativa d’aplicació a la parcel·la: 

- Condicions particulars (Extracte del POUM): 
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- Condicions generals (Extracte del POUM): 

 



  

 

 11 / 18 

 

 
 



  

 

 12 / 18 

 

 
 

- Catàleg de béns protegits: 
Tant l’edificació del número 14 com la del número 16 del carrer Barceloneta 
de Calonge no consten en el catàleg de béns protegits, ni l’edificació sencera 
ni cap element que pertanyi a aquestes.  
 

Interpretació de la normativa d’aplicació: 

En el cas que ens ocupa és important assegurar que la normativa urbanística permet 
l’enderroc de l’edificació existent.  

En l’article 106 punt 2, s’indica que en la zona on s’ubica la parcel·la es pretén la 
conservació de l’estructura urbana i edificatòria, regulant essencialment la preservació 
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Valoració econòmica 

Per tal de fer una valoració econòmica dels costos que comportaria la rehabilitació o 
l’enderroc de la finca, es pren com objectiu la voluntat del promotor en habilitar la finca 
per l’ús d’habitatge. 
 
Donat l’estat de la finca, per aconseguir obtenir les condicions d’habitabilitat adequades 
per l’ús d’habitatge caldrà complir els requeriments mínims indicats al Decret 141/2012 
d’habitabilitat, el decret 135/1995 (codi d’accessibilitat), Codi Tècnic de l’Edificació 
(CTE), ordenances municipals d’edificació, entre d’altres normatives d’obligat 
compliment. 
 
Cas 1 – Rehabilitació de la finca 
Els treballs necessaris per la rehabilitació de la finca i habilitar-la per l’ús d’habitatge són: 

- Preparació i col·locació de mitjans auxiliars per executar les feines 
- Col·locació de puntals i protecció de les façanes, forjats, obertures als murs 

de càrrega i a la coberta 
- Neteja de la runa acumulada 
- Realització de cates per determinar si existeixen fonaments en els murs 

existents 
- En el cas de no haver-hi fonaments, el cas més probable, execució de 

micropilons per reforçar la base de tots els elements estructurals en contacte 
amb el terreny 

- Realització d’injeccions de líquid en façanes i murs de càrrega per crear 
barreres impermeables per evitar humitats degudes a aigua que pugui pujar 
pels murs per capil·laritat des del terreny 

- Realització de la xarxa horitzontal de sanejament i connexió a la xarxa pública 
- Reconducció del desguàs d’aigües pluvials provinent de l’edificació veïna. 
- Execució de soleres 
- Reparació dels elements estructurals que presenten danys (Voltes a planta 

baixa, dintells, comprovació de les bigues de fusta i substituir quan sigui 
necessari) 

- Reforç de l’estructura existent per tal d’assegurar que suporti adequadament 
els nous elements estructurals i treballin de manera conjunta 

- Execució dels nous forjats en els àmbits on han col·lapsat els originals i 
reparació dels forjats existents 

- Col·locació d’aïllament tèrmic per la cara interior de les façanes 
- Reparació de brancals i ampits de les obertures a façana 
- Execució d’arrebossat de morter per la cara exterior de la façana 
- Reparació de la coberta existent afegint-hi aïllament tèrmic per la seva cara 

interior 
- Execució d’envans 
- Execució d’instal·lacions d’electricitat, abastament d’aigua, ventilacions 

mecàniques, climatització, xarxa vertical de sanejament i instal·lació de 
telefonia 

- Execució i col·locació d’acabats (paviments, enguixats de parets, falsos 
sostres, pintura...) 

- Col·locació de noves fusteries exteriors i interiors de fusta 
- Muntatge d’aparells en banys i cuines 
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Es calcula que el cost aproximat de totes aquestes feines és de 500.000€  (cinc-cents 
mil euros) 

Cas 2 – Enderroc total i construcció d’obra nova 
Els treballs necessaris per l’enderroc de l’edificació existent i la construcció d’obra nova 
d’una edificació amb ús d’habitatge que correspongui a la mateixa volumetria que la 
existent són: 

- Preparació i col·locació de mitjans auxiliars per executar les feines 
- Enderroc manual dels elements contigus a les edificacions veïnes 
- Enderroc amb mitjans mecànics dels elements on no hi ha perill d’afectació 

a tercers 
- Anivellació de la base aprofitant part de la runa i transport a abocador de la 

runa sobrant 
- Reconducció del desguàs d’aigües pluvials provinent de l’edificació veïna 
- Execució de fonaments 
- Execució de la xarxa horitzontal de sanejament i connexió a la xarxa pública 
- Execució dels elements verticals i forjats de l’estructura 
- Execució de façanes amb estètica semblant al conjunt de l’illa de cases 
- Execució de coberta inclinada amb acabat de teula ceràmica àrab 
- Execució d’envans 
- Execució d’instal·lacions d’electricitat, abastament d’aigua, ventilació 

mecànica, climatització, xarxa vertical de sanejament i instal·lació de 
telefonia 

- Execució i col·locació d’acabats (paviments, enguixats de parets, falsos 
sostres, pintura...) 

- Col·locació de les fusteries exteriors i interiors de fusta 
- Muntatge d’aparells en banys i cuines 

Es calcula que el cost aproximat de totes aquestes feines és de 240.000€  (dos-cents 
quaranta mil euros) 
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Proposta d’actuació 

En l’hipotètic cas de poder realitzar l’enderroc de la finca, es fa una proposta de nova 
construcció seguint els paràmetres urbanístics d’aplicació a la parcel·la. 

La normativa urbanística permet edificar fins a una alçada de 9 metres corresponents a 
planta baixa i dos pisos. Es proposa edificar fins l’alçada màxima reguladora, 9 metres, 
en els àmbits corresponents al número 14 del carrer Barceloneta i la meitat dreta del 
número 16 ja que l’edificació veïna del número 12 té una alçada corresponent a planta 
baixa i dos pisos i no té cap obertura a la mitgera. En la meitat esquerra del número 16 
es restituiria l’envolvent existent donat que l’edificació del número 18 té una alçada de 
planta baixa i un pis. La paret mitgera resultant del canvi d’alçada entre la part amb 
planta baixa i un pis i la part de planta baixa i dos pisos es trobaria a més de 3 metres 
de distància de l’edifici del número 18 complint amb l’article 294 del POUM 

Per tal de complir amb l’article 109 del POUM (condicions de composició), es restituiran 
la posició i mida de les obertures de l’edificació existent, en aquelles obertures amb 
dintells, brancals i ampits de pedra natural. L’acabat de la façana serà d’arrebossat de 
morter pintat en colors de gamma ocre o blanc. Es restituiran els dintells de pedra 
existents en aquelles obertures que els tinguin en l’actualitat. La coberta serà inclinada 
amb pendent màxim de 30º acabada amb teula àrab ceràmica de color vermellós 
tradicional.  

En la documentació gràfica, s’inclou un plànol amb una possible proposta de façana, on 
les obertures amb dintells, brancals i ampits de pedra natural conservaran la seva 
posició original. La resta d’obertures es situen en l’alçat de manera orientativa, donat 
que encara no s’ha estudiat la distribució interior de l’edifici. En qualsevol cas, les 
obertures en façana compliran tot l’establert en les normatives urbanístiques d’aplicació. 
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ANNEX GRÀFIC 

 



   
Façana carrer Barceloneta núm. 16                    Façana carrer Barceloneta núm. 14 

  
Detall de la trobada entre façana i coberta Detall finestres carrer Barceloneta núm. 14. Es pot veure part del cel a través que podria indicar que part 

de la coberta ha caigut 
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ANNEX II: RESPOSTA DE L’AJUNTAMENT A L’INFORME TÈCNIC 
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Resposta de l’ajuntament respecte l’informe tècnic i la viabilitat en la finca 

El passat dimecres, 1 de Març de 2023, el Sr. Narcís Seràs, tècnic municipal de 
l’ajuntament de Calonge, es posa en contacte, via telefònica, amb en Alejandro 
Martínez, arquitecte redactor de l’informe tècnic sobre l’estat de la finca situada al carrer 
Barceloneta número 14 de Calonge i la seva viabilitat urbanística. 

El tècnic municipal comunica que, en reunió amb l’alcalde del municipi i els serveis 
jurídics del consistori, acorden que aproven que es pugui enderrocar la finca existent, 
donat que ha quedat provat en l’informe que el seu estat és ruïnós.  

Pel que fa a la proposta de poder edificar en la parcel·la fins a planta baixa i dos pisos, 
tal i com permet la normativa urbanística, queda condicionat a que només es pot realitzar 
el segon pis en l’àmbit que correspon al número 14, i que l’àmbit corresponent al número 
16 només podrà ser planta baixa i pis com és actualment. Tant el tècnic municipal com 
els serveis jurídics justifiquen aquest condicionant a l’adequació de la proposta a 
l’entorn, ja que l’edifici situat al número 18 del carrer Barceloneta consta de planta baixa 
i un pis i l’edifici corresponent al número 12 del carrer Barceloneta consta de planta baixa 
i dos pisos. 

Per últim, el Sr. Seràs indica que aquesta resolució no la poden fer constar en cap 
document fedatari ja que no existeix procediment que pugui emetre’s aquest document. 
Per aquest motiu indica que caldrà entrar per instància genèrica la desestimació per part 
del sol·licitant del tràmit per tal que quedi tancat. També demana que no es trigui en 
realitzar el projecte bàsic d’enderroc i obra nova i l’entrada per registre d’aquest ja que 
en un hipotètic cas de canvi de tècnic o d’alcalde o de serveis jurídics pot fer que canviï 
la opinió o voluntat de l’ajuntament. 

A continuació s’aporta un plànol on es diferencia la proposta de l’informe tècnic i la 
proposta aprovada per part de l’ajuntament. 






